BERLETI SZERZODES

MIETVERTRAG




BERLETI SZERZODES

amely egyrészrdl az

név:

székhely:

cégjegyzékszam:

addszam:

bankszamlaszam:

képviseli:

mint Bérbeadd (a  tovabbiakban:

Bérbeadd”),
masrészrol

név:

’,a

sz€khely:

cégjegyzékszam:

addszam:

bankszamlaszam:

képviseli:

mint Bérld (a tovabbiakban: ,,a Bérlé”) (a

tovabbiakban  egyiittesen: ,.a

Szerzodo

Felek”) az aladbbi helyen ¢és idépontban, az

alabbi feltételek szerint jott 1étre.

1.§

A BERLET TARGYA

1.1. Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint a

Bérbeado tulajdonosa a
Foldhivatalaban

hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben szam alatt
talalhato, ,,irodaépiilet” megnevezési
ingatlannak  (a  tovabbiakban: a

MIETVERTRAG

zustande gekommen zwischen

Name:

Sitz:
Firmenregisternummer:
Steuernummer:
Bankkontonummer:
vertreten durch:

als Vermieter (nachstehend: ,,der Vermieter),
einerseits

und

Name:

Sitz:
Firmenregisternummer:
Steuernummer:
Bankkontonummer:
vertreten durch:

als Mieter (nachstehend: ,der Mieter®),
andererseits, (im weiteren gemeinsam: ,die
Vertragsparteien) am nachstehenden Ort und
Tag zu den folgenden Bedingungen:

»Bérlemény”). A Bérbeado kijelenti,
hogy a Bérlemény tulajdonosaként annak
bérbeadasara jogosult, ezen jogaban &t

harmadik személy joga semmilyen
formaban nem  korlatozza  vagy
akadalyozza.

§1.
GEGENSTAND DER MIETE
1.1. GemiR den Angaben des
Liegenschaftsregisters ist der Vermieter
Eigentlimer (nachstehend: der
,Mietgegenstand®) der bei dem
Grundbuchamt von
unter Parzellennummer
eingetragenen, sich in Natura unter
Adresse befindenden,

als ,,Bilirohaus” bezeichneten Immobilie.
Der Vermieter erkldart, dass er als
Eigentlimer berechtigt ist, den
Mietgegenstand zu vermieten, und dass
Recht dritter Personen ihn in der Ausiibung
seines Rechtes keineswegs einschrianken
oder daran hindern.



1.2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe
veszi az 1. pontban meghatdrozott
bérleményt a kovetkezOkben
meghatarozott feltételek szerint.

2.§
A BERLET IDOTARTAMA

A Bérlemény bérlete -én
kezdodik, és hatarozatlan idore szol.

3.8
BERLETI DiJ
3.1. A Felek Ft. (azaz
forint) + AFA
Osszegli havi bérleti dij fizetésében

allapodnak meg.

3.2. A Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeado altal

kiallitott szamla ellenében atutalassal
teljesiti a targyh6 otodik napjaig a
Bérbeado Bank Rt-nél
vezetett szamu szamlajara.

3.3. A Bérl6 a jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg  kifizet Ft-ot,
mely Osszeg oOvadékként keriil a
Bérbeadonal letétbe. A fenti 0Osszeg

atvételét Bérbeaddo a jelen szerzddés

alairasaval nyugtdzza.

4. §

KOZUZEMI SZOLGALTATASOK

A Bérbeadd tudomasul veszi, és jelen bérleti
szerz6dés  aldirdsdval  visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a Bérld a kozmiivekkel
sajat nevére szerzddést kosson. A Bérld a

Bérlemény  hasznédlata  sordan  felmeriild
kozmiikoltségeket -t61 koteles
fizetni, a bérlet kezdetekor a Felek altal

rogzitett mérdora allasoknak megfelelden.

1.2.Der Vermieter vermietet, der Mieter mietet
den unter § 1 beschriebenen
Mietgegenstand, zu den folgenden
Bedingungen.

§2.

DIE DAUER DER MIETE

Die Vermietung des Mietgegenstandes beginnt
am . Der Mietvertrag wird
fiir eine unbestimmte Zeit abgeschlossen.

§ 3.

MIETZINS

3.1.Die Vertragsparteien vereinbaren die
Zahlung eines monatlichen Mietzinses in
Hoéhe von HUF (d.h.
Forinty +  allgemeine

Umsatzsteuer.

3.2.Der Mieter bezahlt den Mietzins gegen
Rechnung bis zum 5. Tag jedes Monats
durch Uberweisung, auf das bei der
Bank Rt. gefiihrten Bankkonto

Nr. des Vermieters.

3.3.Der Mieter bezahlt dem Vermieter
gleichzeitig mit der Unterzeichnung dieses
Vertrages HUF als
Kaution, die von dem Vermieter in Deposit
gelegt wird. Die Ubernahme der obigen
Summe wird vom Vermieter mit dem
Unterschrift dieses Vertrages bestétigt.

§4.
DIENSTLEISTUNGEN DER
KOMMUNALBETRIEBE

Der Vermieter nimmt zur Kenntnis, und stimmt
mit der Unterzeichnung dieses Mietvertrages
unwiderruflich zu, dass der Mieter mit den
Kommunalwerken in seinem eigenen Namen
Vertrdge abschlieft. Die Betriebskosten sind
von dem Mieter vom an,
gemiB den von den Parteien gemeinsam
festgelegten Stinden der Zahler zu bezahlen.




5.8

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a jelen
szerz6dés idOtartama alatt a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

52. A Bérl6 gondoskodik a Bérlemény
atadaskori allaganak meg6rzésérol a bérlet
teljes idGtartama alatt. A rendeltetésszerii
hasznalat soran esetlegesen felmeriilo
meghibasodasokat a Bérld koteles a
Bérbeadonak haladéktalanul bejelenteni.

53. A Bérlemény allaganak fenntartasaval
jard kisebb kiadasokat a Bérld, a tobbi
kiadast, valamint a dologgal kapcsolatos
kozterheket a Bérbeado viseli.

54. A Bérbeadot terhelik a Bérlemény
biztositdsaval, mig a Bérlét terhelik a
Bérleményben  taldlhatdé  berendezési
targyak biztositasaval jaro koltségek.

55. A Bérbeadd a Bérlo sziikségtelen
haboritasa  nélkiil  ellendrizheti a
hasznalatot, illetve  kovetelheti  a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes
hasznalat megsziintetését, tovabba az
ilyen  haszndlatbol  eredd  kdranak
megtéritését.

5.6. A Bérlemény albérletbe nem adhato.

6. §

FELMONDAS

A Szerz6do Felek a jelen szerzodést a bérlet
idétartama alatt rendes felmondassal
honapos felmondasi idével mondhatjak fel.

§5.

RECHTE UND VERPFLICHTUNGEN DER
PARTEIEN

5.1. Der Vermieter haftet dafiir, dass der
Mietgegenstand fiir die sachgemaéle
Nutzung wiéhrend der Laufzeit dieses
Vertrages geeignet ist.

5.2. Der Mieter sorgt flir die sachgeméife
Instandhaltung des Mietgegenstandes. Die
wihrend der sachgeméfBen Nutzung
auftauchenden eventuellen Schidden hat
der Mieter dem Vermieter unverziiglich
zu melden.

5.3. Die mit der Aufrechterhaltung des
Mietgegenstandes einhergehenden
kleineren Ausgaben tragt der Mieter, die
weiteren Ausgaben sowie die mit der
Sache verbundenen Ooffentlichen Lasten
hat der Vermieter zu tragen.

5.4. Der Vermieter tragt die
Versicherungskosten des
Mietgegenstandes, und der Mieter trigt
die Kosten der Versicherung aller
Einrichtungsgegenstinde des
Mietgegenstandes.

5.5. Der Vermieter kann ohne unnétige
Storung des Mieters die Nutzung
kontrollieren, und kann die Einstellung
der bestimmungs- oder vertragswidrigen
Nutzung sowie die Erstattung der sich aus
einer solchen Nutzung ergebenden
Schéden fordern.

5.6. Der Mietgegenstand kann nicht in
Untermiete gegeben werden.

§ 6.

KUNDIGUNG

Die Vertragsparteien sind berechtigt, diesen
Vertrag wiahrend dessen Laufzeit durch
ordnungsgemiBe Kiindigung mit einer
monatlichen Kiindigungsfrist zu kiindigen.



7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.§

ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerzddésben nem szabdlyozott
kérdéseket illetéen a Lakasok ¢és
helyiségek bérletérél szoldo 1993. évi
LXXVIIL tv., a Polgari Torvénykdnyv és
az egyéb vonatkozd  jogszabalyok
rendelkezései tekintenddk irdnyadonak. A
szerzO0dés iranyadd nyelve a magyar.

A jelen szerzOdés valamely
rendelkezésének érvénytelensége nem
érinti a szerz6dés egészének
érvényességét. A Szerz6dé  Felek
megallapodnak, hogy - amennyiben

lehetséges - az érvénytelen rendelkezést
ugy modositjak, hogy az 1j rendelkezés az
érvénytelen rendelkezés céljanak
megfeleljen. A jelen szerzddés csak abban
az esetben tekinthetd érvénytelennek,
amennyiben a Szerz0d6 Felek az
érvénytelen rendelkezés vagy mas
megfeleld rendelkezés nélkiill a jelen
szerzOdést nem kototték volna meg.

A Szerz6dd Felek a jelen szerzddés
teljesitése soran egymas jogos gazdasagi

érdekeinek szem elott tartasaval, a
szerzOdésszerli  teljesités  elsddleges
figyelembevételével  jarnak el. A

keletkez6 vitas kérdéseket, keletkezzenek
ezek az értelmezéssel, modositassal vagy
az ennek alapjan kialakitott gyakorlattal
kapcsolatban, a Szerz6d6  Felek
elsOsorban targyalds Utjan tisztazzak.
Amennyiben a targyalas nem vezetne
eredményre, a Szerz6d0 Felek a vitas
kérdések eldontésére —  értékhatartol
fiiggben — a Birosag, ill. a

Megyei Birdsag illetékességét
kotik ki.

A Szerz6dd Felek kolesondsen kijelentik,
hogy a jelen szerz6dést elolvastak,

7.1.

7.2.

7.3.

74.

§7.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Hinsichtlich der im vorliegenden Vertrag
nicht geregelten Fragen sind die
Verfiigungen des Gesetzes iiber die
Vermietung von Wohnungen und anderen
Réume Nr. LXXVIII des Jahres 1993 und

des Ungarischen Biirgerlichen
Gesetzbuches sowie sonstiger, jeweils
giiltigen ungarischen Rechtsregeln

maligebend. Die maflgebende Sprache des
Vertrages ist die ungarische Sprache.

Falls einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages unwirksam sein sollten, soll der
tibrige Vertragsinhalt hierdurch nicht
beriihrt werden. Unwirksame
Bestimmungen sind — wenn mdglich —
durch Bestimmungen, die auf anderen
Wege zu dem gleichen oder &hnlichen
wirtschaftlichen Ergebnis fiihren, zu
ersetzen. Der gesamte Vertrag ist nur
dann unwirksam, wenn diesen die
Vertragsparteien ohne die unwirksame
Bestimmung oder ohne einer
entsprechenden anderen Regelung, nicht
abgeschlossen hétten.

Die Vertragsparteien gehen bei der
Erfiillung des vorliegenden Vertrages
unter der vorrangigen Beriicksichtigung
der berechtigten Wirtschaftsinteressen
voneinander, und der vertragsgeméalen
Erfilllung vor. Die Vertragsparteien
werden die entstehenden Streitfragen in
erster Linie durch Verhandlungen klédren,
unabhdngig davon, dass diese im
Zusammenhang mit der Auslegung,
Anderung oder mit aufgrund deren
ausgestalteten Praxis entstehen. Sofern
diese zu keinem Erfolg fiihren, so werden

die Parteien zur Entscheidung der
Streitfragen —  abhédngig von der
Wertgrenze —  die  ausschlieBliche
Kompetenz des Stadtgerichtes
bzw. des Komitatsgerichtes
ausbedingen.

Die Vertragsparteien erklaren

ibereinstimmend, dass sie diesen Vertrag



megértették és annak tartalmaval minden gelesen und verstanden haben und mit
pont tekintetében egyetértenek. dessen Inhalt einverstanden sind.
Gydr, 2003 . Gyér, 2003

Bérbeadod /Vermieter Bérld /Mieter



1. §-hoz

Ebben a pontban kell megjelolni -
amennyiben a felek ezt rogziteni kivanjak — a
Bérlemény felhasznalasanak céljat, azt, hogy
milyen allapotban tekintette meg a bérld, és
azt elfogadja, illetve azt, hogy a Bérlemény
berendezett-e és ha nem, akkor annak
felszerelése kinek a kotelezettsége.

1.2. ponthoz

A bérbeadd szavatossagara az eladénak a
tulajdonjog atruhédzasaért vald szavatossagara
iranyado szabalyokat kell alkalmazni.

2. §-hoz

A bérlet hatarozott és hatarozatlan idGtartamra
is kotheto.

3.3. ponthoz

Az oOvadék a bérléi fizetési kotelezettség
biztositéka. A bérbeadd jogosult az dvadék
0sszegébdl a bérleti jogviszonybol folydan a
bérlé felé fenndllo koveteléseit (elmaradt
bérleti dij, koziizemi koltség, karokozas, stb.)
érvényesiteni, ha fizetési kotelezettségeivel a
bérlé késedelembe esik. Az dvadék Osszegét
azonban a bérbeado kizardlag a fenti, irasbeli
felszolitas ellenére meg nem fizetett igazolt
koveteléseinek kielégitésére hasznalhatja fel,
ettdl eltérd célra a bérbeadd nem hasznalhatja,
nem rendelkezhet vele. Az  dvadék
felhasznalasarol a bérbeadd a bérldt koteles
irasban értesitent, ¢s a feltoltési
kotelezettségére  hataridd  megjeldlésével
felhivni. Az o6vadék a bérleti jogviszony
megsziinése esetén — amennyiben a bérlének a

bérbeadoval szemben semmilyen fizetési
kotelezettsége  nincs — a  bérlonek
visszafizetendo.

Zu § 1.

Die Vertragsparteien miissen in diesem Punkt—
wenn sie dariiber verfligen mdchten — sowohl
den Zweck der Benutzung des
Mietgegenstandes, als auch dessen Zustand, in
welchem der Vermieter ihn betrachtet hat,
bestimmen, und dass der Mieter diesen Zustand
annimmt. Sollte der Mietgegenstand nicht
eingerichtet sein (z.B. 1im Falle von
Biirohdusern), so ist hier zu bestimmen, wessen
Verpflichtung ist, ihn einzurichten.

Zum Punkt 1.2.

Beziiglich der Haftpflicht des Vermieters
miissen die fiir die Haftung des Verkdufers bei
einer Ubertragung des  Eigentumsrechts
verbindlichen Regeln angewendet werden.

Zu § 2.

Die Miete kann sowohl fir unbestimmte als
auch fiir bestimmte Zeit abgeschlossen werden.

Zum Punkt 3.3.

Die Kaution ist die Sicherung der
Zahlungspflicht des Mieters. Der Vermieter ist
berechtigt, aus der Kautionssumme seine dem
Mieter gegeniiber bestehenden und aus dem
Mietverhiltnis entstandenen Forderungen (z.B.
die riickstdndigen Mietzinsen,
Kommunalbetriebskosten, usw.) zu begleichen.
Der Vermieter darf die Kaution ausschlieBlich
zur Begleichung seiner obigen, trotz einer
schriftlichen Zahlungsaufforderung nicht
beglichenen, bestitigten Forderungen benutzen,
ist aber nicht berechtigt sie zu einem anderen
Zweck zu benutzen oder dariiber zu verfiigen.
Der Vermieter ist verpflichtet, den Mieter iiber
die Anwendung der Kaution schriftlich zu
informieren, und ihn— mit Bestimmung einer
Frist — zu deren Auffiillung aufzufordern. Mit
der Beendigung der Miete ist der Vermieter
verpflichtet, die Kaution zuriickzuzahlen, wenn
der Mieter gegeniiber dem Vermieter keine
Zahlungsverpflichtung hat.



A teljes 3. §-hoz

A torvény rendelkezéseinek megfeleléen a
bérfizetés elmulasztdsa esetében a bérbeadd a
bérletet azonnali hatallyal felmondhatja,
feltéve, hogy a bérldt megfeleld hataridod
tizésével ¢és  kovetkezményekre  valo
figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére
irasban felszolitotta, és a bérld e hatarido
elteltéig sem fizetett. A bérbeadd a hatralékos
bérleti dij és jaruléka erejéig a bérlének a

bérlemény terliletén levé vagyontargyain
zalogjog illeti.
4. § -hoz

Az ebben a §-ban foglalt rendelkezésektdl
eltéré megallapodast is lehet kotni, azonban ez
altalaban a gyakorlatban alkalmazott.

5.1. ponthoz

Erre a szavatossagra a hibas teljesités miatti
szavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a bérlét az azonnali hatalyt
felmondas joga illeti meg, kicserélést pedig
nem kovetelhet.

5.2. ponthoz

A bérl6 a bérleményt rendeltetésének és a
szerzOdésben  foglaltaknak  megfelelden
hasznalhatja, és felel6és minden olyan karért,
amely a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznalat kovetkezménye.

Zum ganzen § 3.

Beim Versdumen der Zahlung des Mietzinses ist
der Vermieter berechtigt, die Miete fristlos zu
kiindigen, vorausgesetzt, dass er den Mieter
unter Bestimmung einer angemessenen Frist und
mit einem Hinweis auf die Folgen schriftlich zur
Zahlung des Riickstandes aufgefordert, und der
Mieter auch bis zum Ablauf dieser Frist nicht
bezahlt hat. Dem Vermieter steht im Wert des
riickstandigen Mietzinses zuziiglich
Nebenkosten ein  Pfandrecht auf den
Vermogensgegenstinden des Mieters im
Mietgegenstand zu.

Zum § 4.

Von den Bestimmungen dieses § konnen auch
abweichende Vereinbarungen abgeschlossen
werden. Die meisten Mietvertridge beinhalten die
Vorschriften dieses §.

Zum Punkt 5.1.

Fiir diese Haftung sind die Regeln der Haftung
wegen mangelhafter Erfillung mit der
Abweichung anzuwenden, dass dem Mieter das
Recht zur fristlosen Kiindigung zusteht und er
einen Austausch nicht fordern kann.

Zum Punkt 5.2.

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand
threr ~ Bestimmung und dem  Vertrag
entsprechend zu verwenden, haftet aber fiir
jeden  Schaden, der die Folge -einer
bestimmungs- oder vertragswidrigen Nutzung
ist.



5.6. ponthoz

A torvény rendelkezései szerint ingatlant a
bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként masnak hasznalatdba lehet adni.
Amennyiben a bérbeadd nem jarul hozza a
bérlemény albérletbe adasdhoz, azt feltétleniil a
szerzddésbe kell foglalni (Isd.: szerz6désminta).

Ha a bérl6 a dolgot a bérbeadd engedélyével
mas hasznalataba adta, akkor 6 a hasznald

(4

magatartasaért mint a sajatjaért felel.

Ha azonban a bérl6 a dolgot a bérbeadd
engedélye nélkiil engedte 4t masnak hasznalatra,
akkor felelés azokért a karokért is, amelyek
enélkiil nem kovetkeztek volna be.

Zum Punkt 5.6.

Gemil den gesetzlichen Vorschriften kann eine
Immobilie ohne Genehmigung des Vermieters in
Untermiete oder ansonsten einem Anderen zur
Nutzung gegeben werden. Sollte der Vermieter
verbieten, dass der Mieter den Mietgegenstand
in Untermiete gibt, so muss dies in den Vertrag
gefasst werden (siehe: Mustervertrag).

Sollte der Mieter den Mitgegenstand einem
Anderen mit der Genehmigung des Vermieters
in Nutzung geben, so haftet der Mieter fiir das
Verhalten des Nutzers, wie fiir sein Eigenes.

Sollte aber der Mieter die Nutzung des
Mietgegenstandes ohne Genehmigung des
Vermieters iibertragen, so haftet der Mieter auch
fiir die Schiaden, die ohnedem nicht eingetroffen
waren.



